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REVISION DU PLAN D’OCCUPATION DES SOLS VALANT ELABORATION DU

PLan LocaL p’UrBANISME

Orientations d’Aménagement
et de Programmation

ESpace & Dossier Approbation
TERRitoires

Btudes af conseiin en urbanisse t anénagessst

Document conforme & la délibération du Conseil | Le Président:
Communautaire du 05 juillet 2018 approuvant le
projet de révision du Plan Local d’Urbanisme.




INTRODUCTION

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables définit, dans le respect des objectifs et des
principes énoncés aux articles L. 110 et L. 121-1 du Code de I'Urbanisme, les grandes orientations
d'urbanisme et d'aménagement retenues par la commune.

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation permettent quant a elles d’affiner la
réflexion et de prévoir des actions et opérations d’aménagement a réaliser, notamment pour mettre
en valeur I'environnement, les paysages et le patrimoine, permettre le développement urbain et
assurer le développement de la commune.

La commune de THELOD a souhaité mener une réflexion spécifique sur un secteur identifié en UB.

B « Secteur du Grand Jardin » située a I'est du village au niveau de I'entrée de village coté
Xeuilley correspondant & une zone UB.
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Entrée de villag

Présentation

Zone UB — rue du Grand Jardin — Entrée Est du village.
Surface : 0.40 ha

Recul obligatoire

Zone d'lmplantation Obligatoire
de la Fagade principale

Préservation des arriéres de parcelles
de toute construction & vocation

TERRitoires d’habitation

Urbanisme
Obtenir une cohérence du projet avec la zone urbaine existante, s’inscrire dans son
prolongement.

LEGENDE

Créer une greffe urbaine le long de la voie de desserte existante : rue du Grand Jardin en position
d’entrée de village et rétablir un équilibre de part et d’autre de la voie.
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Garantir une organisation urbaine structurée avec une implantation des facades principales
tournées vers la voirie. Créer une dynamique de rue de village.

Concevoir un aménagement permettant une dynamique urbaine par lintermédiaire de
constructions au coup par coup mais qui permettent dans la globalité de créer un front bati

cohérent et organisé tenant compte de la topographie du lieu.
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Paysage
Réfléchir I'intégration paysagere du projet dans l'optique de préservation de la Trame verte
voisine du projet.

Prévoir une frange urbaine végétalisée par les zones de transition des arriéres de constructions
afin de I'aérer et l'intégrer dans le grand paysage. Cette séquence pourra prendre la forme de
plantations de fruitiers d’essences locales. Cela permettra de créer une homogénéité avec les

zones Nv déja en place.

La transition urbaine/environnementale sera ainsi appuyée par la présence d’ourlet végétal.
Mettre en ceuvre un ourlet végétal perpendiculaire a la voie dans le méme esprit que la haie de
charmille déja en place. Ce cordon végétal permettra d’atténuer I'impact visuel des pignons des

futures constructions. Il pourra s’agir de profils végétaux arbustifs d’essences locales. La
volonté est d’appuyer 'ambiance champétre et naturelle.

Orientations d’aménagement

Gestion des essences végétales
Pas de végétalisation haute en bord de voie du fait de I'étroitesse ce qui accentuerait I'effet
enfermement de 'espace.

Implantation des constructions
Privilégier la création d’un front bati homogéne des constructions.
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